PHOENIX PARK d.0.0. iz Seq
direktory  Viadi Kolak iz §
Z&kUpﬂdavac)

HOTE], PHGENJ_[X d.o.o. iz Sesveta, Sesvetska cesta 29, OIB- 21963{}99228
direktorici Petri Spoljar iz Zagreba Zamorskj Breg

» Zastupan po
tekstu: Zakupnik),

26. OIB: 32950706410 (u daljnjem

sklopili su dana 01 03.2018. godine sljede¢i

Clanak 1
Zakupodayac daje Zakupnikuy y zakup nekretnine UP1sane u Opéinskom gradanskom
! : Sesvetski Kraljevec. upisane y
zemljiSnoknjizn; ulozak br. 7891 i to kako slijed;

511/3 SESVETSKA CESTA

24727
TRAFOSTANICA SESVETSKA CESTA 25
KUCA BR. 35 SESVETSKA CESTA 84
DVORISTE SESVETSKA CESTA 24618 .
511/4 SESVETSKA CESTA 2967
PUT SESVETSKA CESTA 2967
SUI/5  SESVETSK A CESTA 7730
ZGRADA SESVETSKA CESTA l%ﬂﬂ
DVORISTE SESVETSKA CESTA 6530
SI1/6 SESVETSKA CESTA 3529
PUT SESVETSKA CESTA 2629
SIUT - SESVETSKA CESTA 53::2
PUT SESVETSK A CESTA 32
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51178 SESVETSKA CESTA 11434

DVORISTE SES VETSKA CESTA 11434
S11/9 SESVETSKA CESTA 1266
PUT SESVETSKA CESTA 1266
511719 SESVETSK A CESTA 4196
KUCA BR. 37 SESVETSK A CESTA 152
DVORISTE SESVETSKA CESTA 4044
S11/11 SESVETSKA CESTA 5512
DVORISTE SESVETSKA CESTA 5512
511/12 SESVETSKA CESTA 1314
DVORISTE SESVETSKA CESTA 1314
511/13 SESVETSK A CESTA 1452
DVORISTE SES VETSKA CESTA [452
S11/14 SESVETSKA CESTA 2
DVORISTE SESVETSKA CESTA 2

(Opasna za okolis ) i stara Upravna zgrada ciglane starg 30 godina kojoj kroy prokisnjava,
vrata 1 prozori sy truli, keramika ispucala, grijanje ne radj. vodovod curj. j potrebno ju je
kompletno obnoyvitj (prilog I, Ugovora - fotoelaborat stanja nekretnina).

stranke napravit; zapisnik. _
Stranke Istovremeno suglasno potvrduju moguénost produZenja ovog ugovora nakon
isteka vremena od 10 (deset) godine.

Na predmetnim nekretninama Zakupnik moze obavljati iskljugivo SVOJu registrirany

ZaKupnik moze vrsjti dogradnju i adaptacije nekretnine isklju¢ivo na temelju pismene
suglasnosti Zakupodavea,




pravom od 4.000.000.00 kuna u korist TERMOBLOK d.o.o.. zabiljeZene pod fednim brojem
Z-32237/16.

neko pravo, zakupodavac se obvezuje odmah ukljuéiti y Spor 1 rijesiti ga y najkra¢em
vremenu,

Zakupodavac unaprijed daje obecanje da ée za svaki kredit koji Je u interesy
Zakupnika (kredit kojim bi se 1splatilo zaloznog vierovnika, kredit za dovrsetak zapocetog
dijela planiranih gradevina i dr.) pristati na upis hipoteke na nekretninama iz ¢l 1. ovog

ugovora.

)




PRAVA 1 OBVEZE LAKUPNIKA

- ograditi cijely nekretninu,

- urediti gradevinu za uredske svrhe,

- urediti arhivy Zakupodavca i odrzavati Je u vremenu zakupa,

- urediti slobodne prostore y smjeStajne svrhe,

- 1zvrsiti sanaciju iskopane gradevinske jame za podzemny garazu kako bi prostor bio
siguran za lokalno stanovnistvo,

uloziti 600.000.00 (Sestotisuéa) eura. te u planirani razvoj svoje djelatnosti u zakupljenim
nekretninama 500.000,00 (petstotisuca) eura.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Po proteku 10 godina. nakon prethodno
izvr$enih radova ulaganja i sanacije nekretnina iz & 1. ovog Ugovora, sva ulaganja,
poboljsanja kao i povecanje vrijednosti nekretnina postaju vlasnistvo Zakupodavca.

Clanak 10.

Preostali iznos zakupnine od 4.500,00 EUR (éetiritisuécpctstneura) placat ce:
- kompenzacijom za radove -ulaganja Zakupnika u predmetne nekretnine utvrdene ¢lankom 9.
ovog Ugovora.

konacni obra¢un izvrienih placanja na ime zakupnine te izvrienih ulaganja i ostalih placanja
obaviti po zavrietku svake kalendarske godine i na kraju zakupa.




Obrac¢un zakupnine i izvrSenjh ulaganja te ostalih placanja vrsj se Jednom godisnje u
pravilu u prvom polugodistu tekuce godine za protek]y godinu.

Stranke sy Suglasne da vising zakupnine nije fiksna, te da ge zbog promijenjenih
okolnosti moze mijenjati izmjenom OVOg ugovora iskljucivo y pismenom obliky.

Komunalna davanja i naknade placene u ime zakupodavea se takoder ubrajaju kao
Investiranje y nekretninu odnosno placeni iznos zakupnine,

Zakupnik se obvezuje placati sve poreze ili druga davanja koja bi teretila predmetne

nekretnine za vrijeme rajanja ugovora o zakupu, ukljucujuéi i ¢ventualne kazne po
prijavama—rjeienjima nadzornih tijela $to se takoder smatra ulaganjem zakupnika.

Clanak 14,

Zakupnik se obvezuje snositi sve troskove investicijskﬂg ulaganja j uredenja i
Oopremanja gradevina koje se trenutno nalaze na nekretninamga j» Clanka 1. koje su predmet
ovog Ugovora.

ZAJEDNICKI CILEV]
f?lanak 15.

Zajednicki ciljevi ; Interesi su:




- 0drzivo poslovanje Zakupodavea i Zakupnika,

- sanacija nekretnina i povecanje vrijednosti Imovine Zakupodavca (nekretnine se y

- isplativo poslovanje Zakupnika .
- dobar odnos prema susjedima, lokalnoj zajednici i okolisu,

pravo zadrzaja posjeda nekretnina Koje su predmet ovog zakupa, kao i svih pokretnina koje se
nalaze na njima.

PRAVO PRVOKUPA
f?lanak 16.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da ukoliko u bilo kojem postupku dode do
prodaje nekretnina Koje su predmet Ovoga zakupa, ugovorne stranke suglasno ugovaraju
pravo prvokupa na tim nekretninama za korist Zakupnika,

nekretnine, u Kupoprodajnu cijenu uraCunavaju sva ulaganja u predmetne nekretnine te sva
ja i ' ' € (razlika).

Stranke su takoder suglasne da se, u slu¢aju da Zakupnik kupuje predmetne

Zakupnik ima pravo zadrZanja na svim nekretninama j drugim stvarima koje su
predmet ovog ugovora sve dok mu se ne plati iznos na ime ulaganja te drugih pladanja iz
0ovoga ugovora.

U slu¢aju raskida ugovora prije isteka ugovorenog roka od strane Zakupodavca, te da
strane suglasno ne mogu y razumnom roku (tri mjeseca) utyrditi visinu ulaganjd i prava
Zakupnika, iznos koji Zakupodavac treba Isplatiti zakupniku (odstetu) na temelju ulaganja i
1zmakle dobiti utvrduje se u iznosy 1.000.000.00 (milijun eura) koji je iznos Zakupodavac
duzan isplatiti zakupniku u roku od tri mjeseca, a u tom slu¢aju zakupnik iseliti i, zakupljenih
prostora u roku od 30 dana po primitky isplate.

Clanak 17.
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Clanak 18.

U koliko Zakupodavac odbije sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina pod
uvjetima 1z ¢l 15. ovog ugovora, odgovara Zakupniku za ukupnu Stetu koju zakupnik trpi
zbog toga.

U slucaju prodaje predmetne nekretnine trecoj osobi, ugovorne stranke su suglasne da
se od tog trenutka pa do isteka zakupa zakupnina obracunava kao u ¢l 16, st 4. ovoga
ugovora. U tom slu¢aju Zakupnik ima pravo 1 prije isteka roka raskinuti ugovor o zakupu, uz
otkazni rok do 6 mjeseci.

U sluCaju iz ovog ¢lanka Zakupnik ima pravo 1zvrsiti trenutni obra¢un kao u ¢l. 16.
ovoga Ugovora te 1zvrsiti prijeboj medusobnih obveza te postaviti zahtjev zakupodavcu da
mu se isplati razlika, za $to solidarno odgovara i novi vlasnik. Zakupnik se privremeno
oslobada od obveze pla¢anja zakupnine iz st.2. ovoga Clanka dok mu se ne isplati razlika na
koju 1ma pravo, i do tada ima pravo koristiti predmete zakupa te pravo zadrZzanja na svim
nekretninama 1 pokretninama koje drzi u zakupu.

PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 19.

U slucaju otkaza krivnjom Zakupnika. otkazni rok 1iznosi 180 dana od dana kada
Zakupnik primi pismeni otkaz Zakupodavca. Stranke su suglasne da se otkaz dostavlja
postom preporuceno ili putom javnog biljeznika.

Zakupodavac pridrZava pravo otkaza ugovora iz slijedecih razloga:

- ako Zakupnik ne plati dospjele zakupnine, u skladu s &lankom 10. st. 2. ovog

ugovora niti u daljnjem roku od 15 dana od poziva zakupodavca,

- ako Zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca Koristi predmetnu nekretninu

protivno ugovoru

Clanak 20.
W

Po prestanku ovog Ugovora, Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu predmetne
nekretninu slobodne od osoba i stvari te svu opremu 1 druge povezane pokretnine u ylasnistvu
Zakupodavca, osim ako se Zakupnik koristi pravom zadrZanja radi namirenja svojih ulaganja 1
drugih pla¢anja prema ovom ugovoru.

Zakupnik ima pravo zadrzanja na svim nekretninama i drugim stvarima koje su
predmet ovog ugovora sve dok mu se ne plati iznos na ime izvrSenih ulaganja odnosno drugih
placanja sukladno odredbama 0VOg ugovora .

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 21.
Ugovorne strane suglasno potvrduju da su ovaj ugovor zajednicki usuglasili uz

podrsku stru¢nih konzultanata .da im Je on u potpunosti razumljiv i prihvatljiv te ga u znak
prihvata potpisuju.



Sve eventualne Sporov

Troskove Ovjere
provedbe/zabiljezbe
Snost Zakupnik .

OVOg  ugovora kao
VOg ugovora y

f U Zagrebu, 01 oZujka 2018. godine

ZAKUPODAVAC:




PHOENIX PARK d.o.0. Sesvete, Sesvetska cesta 37, OIB: 63567988456, kao zakupodavac ( dalje u
tekstu: zakupodavac)

HOTEL PHOENIX d.o.0. Sesvete, Sesvetska cesta 29. OIR- 2196309928 kao zakupnik (dalje u
tekstu: zakupnik),

Zajednicki: Ugovorne strane:

sklopili su danas u Sesvetama 01.10.2020. godine ovaj

ANEKS br.1. UGOVORA
O ZAKUPU NEKRETNINA

Clanak l.

Ugovorne stranke sporazumno konstatiraju da su dana 01.03.2018. godine
zakljucile Ugovor o zakupu nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Sesvetama, zemljidno-knjizni odjel u zk.ul.7891, k.o. Sesvetski Kraljevec i to:

1. 511/3 SESVETSKA CESTA 24727

TRAFOSTANICA
SESVETSK A
CESTA

KUCA BR. 35 K4
SESVETSK A

CESTA

DVORISTE 24618
SESVETSKA

CESTA .

SESVETSKA 2967
CESTA

PUT 2967
SESVETSE A -
CESTA

511 SESVETSKA 7730
CESTA
ZGRADA [ 200
SESVETSKA
CESTA
DVORISTE 6530
SESVETSKA
CESTA

4 51176 SESVETSKA 2629
CESTA

PUT 2624
SLESVETSKA
CESTA
5. 51177 SESVETSKA 5206
CESTA
PUT 5206
SESVETSKA
CESTA
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f. S118 SESVETSK A 11434
CESTA
DVORISTE [ 1434
SESVETSK A

7. S11/9 SESVETSK A 1266
CESTA
PLIT 256
SESVETSK A
CESTA

8. SHITD SESVETSKA 4196
CESTA
KUCA BR. 37
SESVETSK A
CESTA
DVORISTE 40144
SESVETSK A

CESTA
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9. STIAT Sesvietskg cesta 5414

DVORISTE sd414

10. S11/12 SESVETSK A 1314
CESTA
DVORISTE 1314
SESVETSK A
CESTA

11. 511713 SESVETSKA 1452
CESTA

DVORISTE 1452
SESVETSKA
CESTA

12, S11/14 SESVETSKA 2
CESTA
DVORISTE
SESVETSK A
CESTA

I

’L‘HL'MD: 68337

Ugovomne stranke suglasno utvrduju da mjesecna zakupnina za predmetne

Zakupnik plaéa mjesecnu zakupniny kompenzacijom za radove-ulaganja Zakupnika u
predmetne nekretnine utvrdene ¢lankom 1. ovog Ugovora.*

Ugovorne strane SPorazumno utvrduju da se ostali ¢lanci Ugovora o zakupu
nekretnina ne mijenjaju, te da Ostaju na snazi, a da ¢e se promjena regulirang y Clanku




Clanak 5.

U znak p

rihvata prava i obv
vlastoru¢no potpi

za 1z ovog
suju.

Anexa y g0vora, ugovorne

Strane istj

U Sesvetama, 01.10.2020. godine

Zakupodavac:

PHOENIX PARK d.o.o.




